UCHWALA NR ....ovevereenenee
RADY GMINY ZARY

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu polozonego w rejonie Zespolu Szkél w Grabiku.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 22024 1. poz. 1130) oraz art. 18 ust 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U.
22024 r. poz. 1465) oraz art. 67 ust. 3ustawy zdnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z2023r. poz. 1688), w zwigzku
z Uchwata Nr L/473/23 z dnia 14 czerwca 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w rejonie Zespotu Szkét w Grabiku, Rada Gminy Zary
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. Stwierdza sig, ze nie wystepuje naruszenie ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Zary”, uchwalonego Uchwatg Nr XII/113/00 Rady Gminy Zary z dnia 27 kwietnia 2000 r.
Ze zmianami.

§2.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w rejonie
Zespotu Szkot w Grabiku.

2. Granice obszaru objetego planem miejscowym oznaczono na czesci graficznej planu miejscowego.

3. Plan miejscowy sktada si¢ z tekstu planu miejscowego, zawartego w tre$ci niniejszej uchwaly oraz z cze$ci
graficznej planu miejscowego w skali 1:1000, stanowigcej zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwaly.

4. Zalacznikami do niniejszej uchwaty, ktore nie stanowig ustalen planu sg:

1) zalacznik nr 2 — rozstrzygniecie Rady Gminy Zary o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
wytozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
potozonego w rejonie Zespotu Szkot w Grabiku;

2) zalgcznik nr 3 — rozstrzygniecie Rady Gminy Zary o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

3) zalgcznik nr 4 — dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§3. 1. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie miejscowym — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktérym
mowa w § 2 ust. 1 niniejszej uchwaty;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na czesci graficznej planu miejscowego liniami
rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, wyrozniony
symbolem literowym okres$lajacym przeznaczenie podstawowe oraz indywidualnym numerem porzadkowym;

3) zagospodarowaniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ takie zagospodarowanie terenu, inne niz
przeznaczenie terenu, ktore stanowi uzupelnienie lub wzbogaca przeznaczenie terenu, jednoczeSnie
nie kolidujac z nim lub nie wykluczajac mozliwosci zagospodarowania w sposob okreslony przeznaczeniem
terenu, zajmujace tacznie nie wigcej niz 49% powierzchni;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktdrej nie moze przekroczy¢ zadna §ciana
budynku, przy czym budynek nie musi by¢ usytuowany na tej linii; okapy i gzymsy moga przekroczy¢ t¢ lini¢
o nie wigcej niz 0,5 m, a balkony, galerie, zadaszenia wej$ciowe, tarasy lub schody zewngtrzne o nie wigcej niz
2,5 m. Nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy lokalizacji obiektéw budowlanych innych niz budynek;

5) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia do 8°;
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6) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach wielospadowy lub dwuspadowy, zatozony na
zasadniczej bryle budynku, o jednakowych katach nachylenia gtownych polaci dachowych, zbiegajacych sie
w jednej kalenicy, z dopuszczalnym wzbogaceniem formy dachu przez wprowadzenie lukarn lub swietlikdw;

7) wnetrzu urbanistycznym — nalezy przez to rozumie¢ place, ulice i inne przestrzenie, ograniczone w odbiorze
obserwatora poprzez pierzeje, uktad komunikacyjny, zespoty zieleni lub elementy topografii terenu,

8) wodach powierzchniowych jako o przeznaczeniu uzupehliajgcym terenu — nalezy przez to rozumieé takze
dopuszczenie obiektow iurzadzen o charakterze matej retencji wod plynacych, opadowych iroztopowych,
stosownie do potrzeb;

9) obiektach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ garaze, budynki gospodarcze i wiaty, stuzace funkcji
podstawowej lub uzupehniajacej terenu;

10) urzadzeniach infrastruktury technicznej — mnalezy przez to rozumie¢ urzadzenia, o ktérych mowa
w art. 143 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami, a takze drogi rowerowe
oraz stacje LNG i CNG;

11) przedsigwzigciach mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko i przedsiewzigciach mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko — nalezy przez to rozumie¢ przedsigwziecia zdefiniowane
w Rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczgco
oddziatywac na srodowisko,

12) strefie sanitarnej cmentarza 50 m — nalezy przez to rozumie¢ pas terenu w odleglosci 50 m od granic
cmentarza, wyodrebniony na potrzeby ochrony sanitarnej na podstawie przepisoOw Rozporzadzenia Ministra
Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959r. w sprawie okreslenia, jakie tereny pod wzgledem
sanitarnym sq odpowiednie na cmentarze;

13) strefie sanitarnej cmentarza 150 m — nalezy przez to rozumie¢ pas terenu w odleglosci 150 m od granic
cmentarza, wyodrgbniony na potrzeby ochrony sanitarnej na podstawie przepisOw Rozporzadzenia Ministra
Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie okreslenia, jakie tereny pod wzgledem
sanitarnym sq odpowiednie na cmentarze;

14) pasie technologicznym — nalezy przez to rozumie¢ obszar wzdluz napowietrznej linii elektroenergetycznej,
wyodrebniony na potrzeby szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenu zwigzanych z funkcjonowaniem
linii.

2. Niezdefiniowane pojecia nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 4. Obowigzujacymi ustaleniami planu miejscowego sg ustalenia uchwaty oraz nastgpujace oznaczenia czgsci
graficznej planu miejscowego:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) przeznaczenia terenow:
a) UE-US - teren ustug edukacji lub sportu i rekreacji,
b) KDR — teren drogi gtdéwnej ruchu przyspieszonego,
¢) KDL - teren drogi lokalnej,
d) KR — teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
¢) KPR — teren komunikacji pieszo-rowerowe;j;
5) pas technologiczny napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napigecia 20 kV (2x 7 m od osi
linii);
6) 0$ gazociagu $Sredniego cisnienia DN250;
7) wymiarowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy.
8) strefa kontrolowana gazociagu $redniego ci$nienia DN250 (2 m);

9) strefa sanitarna cmentarza 50 m;
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10)  strefa sanitarna cmentarza 150 m;
11)  strefa szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terenow przyleglych do linii kolejowe;.
§ 5. Nastepujace oznaczenia na czgsci graficznej planu miejscowego stanowig elementy informacyjne
niebedace ustaleniami planu miejscowego:
1) o$ napowietrznej linii elektroenergetycznej §redniego napigcia 20 kV;
2) 0§ gazociagu $redniego ci$nienia DN250.
§ 6. W uchwale nie okresla sig:
1) zasad ochrony krajobrazu — ze wzgledu na brak potrzeb;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspotczesnej — ze wzgledu na brak wystgpowania w granicach obszaru objgtego planem miejscowym;

3) granic i sposobow zagospodarowania terenéw gorniczych, obszarow szczegélnego zagrozenia powodzia,
obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych — ze wzgledu na brak wystepowania w granicach obszaru objetego
planem miejscowym;

4) granic i sposobdéw zagospodarowania krajobrazoéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — ze wzgledu na potozenie obszaru objetego
planem miejscowym poza granicami krajobrazow priorytetowych ustalonych w Audycie Krajobrazowym
Wojewodztwa Lubuskiego, przyjetym Uchwata Nr IV/66/24 Sejmiku Wojewddztwa Lubuskiego z dnia
28 pazdziernika 2024 r. w sprawie Audytu krajobrazowego wojewodztwa lubuskiego oraz ze wzgledu na brak
wyznaczenia krajobrazéw priorytetowych w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa,

5) zakazu zabudowy — ze wzgledu na brak potrzeb;

6) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow — ze wzgledu na
brak potrzeb.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne

§7. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony iksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady
ksztaltowania krajobrazu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z czgscig graficzng planu miejscowego oraz zapisami szczegoétowymi
uchwaly dla poszczegélnych terenow;

2) dopuszczenie lokalizacji budynkow na granicach dziatek, oile nie koliduje to =z wyznaczonymi
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

3) zakaz realizacji budynkow z dachami o przesunigtej w pionie kalenicy oraz o niesymetrycznych spadkach
potaci;

4) dopuszczenie lokalizacji bram przechodnich i wjazdowych, jako elementu przenikania si¢ przestrzeni i taczenia
wnetrz urbanistycznych, w tym w granicach terenow KR;

5) dopuszczenie podziatdéw dzialek, ktorych celem jest powigkszenie sgsiedniej nieruchomos$ci lub regulacja
istniejacych granic dziatek.
§ 8. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody:

1) zakaz lokalizacji zakladow o zwigkszonym iduzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej
w rozumieniu ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na Srodowisko z wytaczeniem
inwestycji celu publicznego, w tym z zakresu laczno$ci publicznej i infrastruktury telekomunikacyjnej, drog
i obiektow infrastruktury technicznej i drogowej;

3) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko, z zastrzezeniem
pkt 4;
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4) ustalenia o ktorych mowa w § 8 pkt 3 nie dotycza przedsiewzig¢ stanowigcych inwestycje celu publicznego
oraz przedsigwzie¢ kwalifikowanych jako mogace potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko
wylacznie ze wzgledu na powierzchni¢ zabudowy lub powierzchni¢ uzytkowa;

5) dopuszczalne poziomy hatasu okre§lone w obowiazujacych przepisach odrebnych dla terendw oznaczonych na
czesci graficznej planu miejscowego symbolem UE-US — jak dla zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy.

§ 9. 1. Ochronie na podstawie przepisow odrgbnych podlegaja:

1) strefa kontrolowana gazociagu $redniego cisnienia DN250 o szeroko$ci 2 m, mierzona po 1 m od osi linii
w obu kierunkach;

2) strefa sanitarna cmentarza 50 m;
3) strefa sanitarna cmentarza 150 m;

4) caly obszar w granicach objetych planem miejscowym, zlokalizowany w granicach udokumentowanego ztoza
kopalin ,,Zary” RM19587,;

5) strefa szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terendw przylegtych do linii kolejowe;.

2. Dla obszaru wymienionego w ust. 1 pkt 1 obowiazuja wymogi wynikajace z Rozporzadzenia Ministra
Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe
i ich usytuowanie.

3. Dla obszarow wymienionych w ust. 1 pkt 2 i 3 obowigzuja wymogi wynikajace z Rozporzadzenia Ministra
Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie okreslenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sq
odpowiednie na cmentarze.

4. Dla obszaru wymienionego w ust. 1 pkt 4 obowigzuja wymogi wynikajagce z ustawy z dnia 9 czerwca
2011 r. Prawo geologiczne i gornicze.

5. Dla obszaru wymienionego w ust. 1 pkt5 w celu zapewnienia eksploatacji linii kolejowej, dziatania
urzadzen zwigzanych z prowadzeniem ruchu kolejowego, a takze bezpieczenstwa ruchu kolejowego w zakresie
usytuowania budowli, budynkéw, drzew i krzewow oraz wykonywania robdt ziemnych obowigzuja nakazy, zakazy
i ograniczenia wynikajace zustawy z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym oraz zrozporzadzenia
Ministra Infrastruktury zdnia 7 sierpnia 2008 r. w sprawie wymagan w zakresie odlegtosci iwarunkow
dopuszczajgcych usytuowanie drzew i krzewow, elementow ochrony akustycznej i wykonywania robot ziemnych
w sgsiedztwie linii kolejowej, a takze sposobu urzgdzania iutrzymywania zaston Snieznych oraz pasow
przeciwpozarowych.

§ 10. 1. Nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatdéw nieruchomosci.

2. Ustala si¢ nastepujace szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym, dla postgpowan w rozumieniu ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami:

1) minimalng szeroko$¢ frontu dzialek wydzielanych w wyniku scalania i podziatu dla terenéw oznaczonych na
cze$ci graficznej planu miejscowego symbolami UE-US: 10 m,

2) minimalne powierzchnie dzialek wydzielanych w wyniku scalania i podziatu dla terené6w oznaczonych na
czesci graficznej planu miejscowego symbolami UE-US: 600 m?;

3) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego powinien wynosi¢ 90° z dopuszczalnym
odchyleniem nie wigkszym niz 30°, a takze odstepstwami w miejscach tukéw drog lub zakonczen dojazdow.

§ 11. Ustala si¢ nastepujace szczegdlne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

1) pas technologiczny napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napigcia 20 kV, obejmujacy teren po
7 m od osi linii;

2) dla czg¢sci terenow 2UE-US, 2KPR i 1KDL, zlokalizowanych w zasiggu pasa technologicznego napowietrznej
linii elektroenergetycznej sredniego napigcia 20 kV:

a) zakaz lokalizacji obiektéw bezposrednio pod linia oraz w miejscach zagrazajacych prawidtowemu
funkcjonowaniu linii oraz obiektéw elektroenergetycznych,
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b) zakaz nasadzen zieleni wysokiej i$redniej bezposrednio pod linia oraz w miejscach zagrazajacych
prawidtowemu funkcjonowaniu linii oraz obiektow elektroenergetycznych,

¢) zakaz lokalizacji obiektow przeznaczonych na pobyt ludzi.
§ 12. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji:

1) ustala si¢ uktad komunikacyjny w granicach obszaru objetego planem miejscowym oparty o tereny drogi
lokalnej 1KDL, tereny komunikacji drogowej wewnetrznej 1KR — 2KR oraz tereny komunikacji pieszo-
rowerowej 1KPR — 2KPR, majace powigzanie z drogg krajowa nr 12 — terenem 1KDR;

2) minimalng liczbe miejsc do parkowania dla zabudowy ustlugowej: 1 miejsce do parkowania na kazde
rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej budynkéow,

3) minimalng ilo$¢ miejsc do parkowania pojazdéw wyposazonych w karte parkingowa: 1 miejsce do parkowania
na kazde 20 miejsc do parkowania ustalonych na zasadach ogdlnych;

4) minimalng liczbe miejsc do parkowania, o ktérej mowa w pkt 2-3, nalezy zapewnia¢ na poszczeg6lnych
dziatkach budowlanych;

5) nakaz realizacji miejsc do parkowania jako parkingdéw wbudowanych w budynek przeznaczenia podstawowego
lub parkingéw sytuowanych na poziomie terenu lub garazy.

§ 13. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw infrastruktury
technicznej:

1) nakaz zachowania ustalen przepisow odrgbnych obowigzujacych przy projektowaniu sieci w przypadku
lokalizowania nowych elementéw infrastruktury techniczne;j;

2) zachowanie, biezaca konserwacj¢, rozbudowe imodernizacje¢ urzadzen infrastruktury technicznej oraz
dopuszczenie lokalizacji nowych urzadzen na podstawie zapisow szczegotowych dla poszczegolnych terendw;

3) dopuszczenie rozbudowy sieci infrastruktury technicznej wraz z niezbednymi urzadzeniami, z pierwszenstwem
ich lokalizacji w liniach rozgraniczajacych terenéw drog;

4) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowych istniejgcych i planowanych do rozbudowy, z zastrzezeniem pkt 5;
5) dopuszczenie indywidualnych uje¢ wody;

6) odprowadzanie §ciekdw komunalnych do sieci kanalizacyjne;j;

7) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do odbiornikéw wod opadowych z zastrzezeniem pkt 8;

8) dopuszczenie rozprowadzenia wod opadowych iroztopowych po terenie z mozliwoscig ich retencjonowania
w ramach przeznaczenia terenow pod wody powierzchniowe;

9) zaopatrzenie w cieplo w oparciu o:

a) indywidualne i grupowe instalacje, spelniajace wymogi przepisow odregbnych, w ktorych nalezy stosowac
spetniajace wymogi przepisow odrgbnych paliwa ptynne, gazowe, stale,

b) z odnawialnych zrodet energii dopuszczonych do realizacji na poszczegdlnych terenach,
c) z zakazem lokalizacji elektrowni wiatrowych i biogazowni;

10) zaopatrzenie w sie¢  telekomunikacyjng w oparciu o rozbudowe ibudowe infrastruktury i sieci
telekomunikacyjnych zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

11) zaopatrzenie w gaz:

a) z sieci gazowych lub indywidualnych zbiornikow,

b) dopuszczenie budowy sieci gazowych na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;
12) zaopatrzenie w energie elektryczna:

a) z sieci istniejacych oraz perspektywicznie nowo projektowanych sieci elektroenergetycznych sredniego
i niskiego napiecia,

b) z odnawialnych zrodet energii dopuszczonych do realizacji na poszczegdlnych terenach,

¢) z zakazem lokalizacji elektrowni wiatrowych i biogazowni;
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13) w zakresie gromadzenia iusuwania odpadow komunalnych obowiazuja zasady okreslone w przepisach
odrgbnych i obowigzujacym regulaminie utrzymania czystosci i porzadku w gminie.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 14. Dla terenéw oznaczonych na czesci graficznej planu miejscowego symbolami 1UE-US — 2UE-US ustala
sig:
1) przeznaczenie: zabudowa ustug edukacji, zabudowa ustug sportu i rekreacji;

2) zagospodarowanie dopuszczalne: zabudowa ustug kultury i rozrywki, zielen urzadzona obiekty towarzyszace,
wody powierzchniowe, parkingi, urzadzenia infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem pkt 3;

3) dopuszczenie lokalizacji mikroinstalacji w rozumieniu art. 2 pkt 19 ustawy zdnia 20 lutego 2015r. o
odnawialnych zZrodlach energii oraz niebedacych mikroinstalacja pozostatych instalacji odnawialnych zrodet
energii wytwarzajacych energie elektryczna z energii promieniowania slonecznego, bedacych urzadzeniami
innymi niz wolnostojace;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 0,05,
b) maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 2,4,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10% powierzchni dziatki budowlanej,
d) maksymalng udzial powierzchni zabudowy: 80% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 15 m;

5) nakaz wykonania dachow ptaskich lub symetrycznych dwuspadowych lub wielospadowych lub ksztattowanych
indywidualnie o kacie nachylenia potaci dachowych 8-45°;

6) gabaryty obiektow: minimalng dtugo$¢ elewacji budynkow przeznaczenia podstawowego: 4 m lub minimalny
wymiar poziomy pozostalych obiektow, z wylgczeniem urzadzen infrastruktury technicznej: 1 m;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) dla terenu 1UE-US: w odlegtosci 4 m od terenéw 1KR, 2KR i IKPR, zgodnie z cz¢scia graficzng planu
miejscowego,

b)dla terenu 2 UE-US: w odleglosci 4 m od terendéw 2KR i2KPR, zgodnie zczgécia graficzng planu
miejscowego;

8) przestrzenie publiczne, dla ktérych ustala sie:

a) zakaz lokalizacji obiektow w sposob ograniczajacy mozliwo$¢ swobodnego przejscia pieszych oraz ruchu
osobom z niepetnosprawnoscia,

b) nakaz dostosowania nawierzchni utwardzonych do potrzeb ruchu os6b z niepelnosprawnoscia;

9) stawke procentowa, na podstawie ktdérej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,1%.

§ 15. Dla terenu oznaczonego na czg¢$ci graficznej planu miejscowego symbolem 1KDR ustala sig:
1) przeznaczenie: teren drogi gléwnej ruchu przyspieszonego — droga krajowa nr 12;
2) zagospodarowanie dopuszczalne: urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna, zgodnie z cz¢$cig graficzng planu miejscowego;

4) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,1%.

§ 16. Dla terenu oznaczonego na cze¢sci graficznej planu miejscowego symbolem 1KDL ustala sig¢:
1) przeznaczenie: teren drogi lokalnej;

2) zagospodarowanie dopuszczalne: urzadzenia infrastruktury technicznej;
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3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna, zgodnie z czgécia graficzng planu miejscowego;
4) przestrzenie publiczne, dla ktorych ustala sie:

a) zakaz lokalizacji obiektow w sposob ograniczajacy mozliwo$é swobodnego przejscia pieszych oraz ruchu
osobom z niepetnosprawnoscia,

b) nakaz dostosowania nawierzchni utwardzonych do potrzeb ruchu os6b z niepelnosprawnoscia;

5) stawke procentows, na podstawie ktoérej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,1%.

§ 17. Dla terenow oznaczonych na czesci graficznej planu miejscowego symbolami 1KR — 2KR ustala sig:
1) przeznaczenie: tereny komunikacji drogowej wewnetrznej;
2) zagospodarowanie dopuszczalne: urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna, zgodnie z czg¢$cig graficzng planu miejscowego;
4) dopuszczenie lokalizacji cze$ci budynkéw nad droga w ramach zabudowy przejazdu bramnego;

5) stawke procentows, na podstawie ktdrej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,1%.

§ 18. Dla terendow oznaczonych na czeéci graficznej planu miejscowego symbolami 1KPR — 2KPR ustala si¢:
1) przeznaczenie: tereny komunikacji pieszo-rowerowej;
2) zagospodarowanie dopuszczalne: urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna, zgodnie z czgécia graficzna planu miejscowego;

4) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,1%.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Zary.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Lubuskiego.
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaly Nr ...................
Rady Gminy Zary

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu potozonego w rejonie Zespotu Szkot w Grabiku.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY ZARY OSPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG
WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA TERENU POLOZONEGO W REJONIE ZESPOLU SZKOL W GRABIKU.

W zwigzku z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 2 2024 r. poz. 1130), stwierdza si¢, ze do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w rejonie Zespolu Szkét w Grabiku w wyznaczonym
terminie nie zostaly ztozone uwagi. W zwigzku z powyzszym nie ma podstaw do dokonania rozstrzygnigcia.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr ...................
Rady Gminy Zary

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu potozonego w rejonie Zespotu Szkot w Grabiku.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY ZARY O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH
W PLANIE INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO
ZADAN WEASNYCH GMINY, ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE
Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 1. poz. 1130), w zwigzku z art. 7 ust. 1 pkt 2 i pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 1. o samorzqdzie
gminnym (Dz.U. z 2024 r. poz. 1465), Rada Gminy Zary rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ do realizacji nastgpujaca inwestycj¢ z zakresu infrastruktury technicznej oraz rozbudowy
uktadu komunikacyjnego, nalezagca do zadan wlasnych gminy, zapisang w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w rejonie Zespotu Szkot w Grabiku: budowa ciggu
pieszo-rowerowego.

§ 2. Koszt realizacji zadania wskazanego w § 1 bedzie zalezny od =zastosowanych technologii oraz
uwarunkowan zewngtrznych zaistniatych w trakcie realizacji zadania. Zostanie on ustalony w drodze przetargu
publicznego.

§ 3. Ustala si¢ nastepujace zrodla finansowania zadan gminnych, w zakresie wymienionym w niniejszym
rozstrzygnieciu, zgodnie z przepisami o finansach publicznych:

1) érodki wlasne — woparciu o wieloletnia prognoze finansowa Gminy Zary, w kolejnych latach po
uchwaleniu planu, stosownie do potrzeb i mozliwo$ci, w budzecie przeznaczane beda $rodki na realizacje
zadan gminnych w zakresie infrastruktury technicznej, zuwzglednieniem dochodow zoptat od wzrostu
wartos$ci nieruchomosci, podatkoéw i optat adiacenckich;

2) wspotfinansowanie $srodkami zewngtrznymi, m.in. poprzez dotacje, pozyczki preferencyjne, kredyty,
fundusze Unii Europejskiej, inne §rodki zewngtrzne;

3) udzial inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilnoprawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr ....................
Rady Gminy Zary

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2024 r. poz. 1130) ujawnione zostana po kliknieciu w ikone.
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Uzasadnienie

Zgodnie z art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
do zadan wilasnych gminy nalezy ksztaltowanie i prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy, w tym
uchwalanie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z art. 4 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
ustalenie przeznaczenia terenu, rozmieszczenie inwestycji celu publicznego oraz okreslenie sposobow
zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenu nastepuje W miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego.

W zwiazku z planami budowy ciggu pieszo-rowerowego oraz potrzeba uaktualnienia zapisow dotychczas
obowigzujacego planu miejscowego dla terenu polozonego w rejonie Zespotu Szkét w Grabiku wystepuje
potrzeba ustalenia przeznaczenia terenéw w trybie uchwalenia planu miejscowego.

Dla przedmiotowego projektu planu miejscowego wystapiono o opinie i uzgodnienia po wejsciu w zycie
ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz.U. z 2023 r. poz. 1688).

Bioragc pod uwage powyzsze uznaje si¢ za zasadne podjecie niniejszej uchwaty.
UZASADNIENIE

sporzadzone na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2024 r. poz. 1130)

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w rejonie Zespotu Szkot
w Grabiku, wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2 ustawy realizuje poprzez:

1.Uwzglednienie wymagan ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, walorow
architektonicznych i krajobrazowych ustalajac zasady ksztaltowania zabudowy w § 7 oraz w § 14.

Wprowadzono takie zapisy jak nakaz lokalizacji budynkow zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy.
Dla terenéw zabudowy UE-US ustalono minimalng imaksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy,
maksymalny udziat powierzchni zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, geometri¢
i kat nachylenia potaci dachowych, a takze gabaryty obiektow.

2.Uwzglednienie wymagan ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i leSnych w zapisach § 8, ustalajac zasady ochrony Srodowiska, przyrody.

Zakazano lokalizacji w granicach obszaru objetego planem miejscowym zaktadow o zwigkszonym i duzym
ryzyku wystapienia powaznej awarii przemyslowej w rozumieniu ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony $rodowiska (Dz.U. z 2024 r. poz. 54) oraz wigkszosci przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na s$rodowisko. Dopuszczono lokalizacje w granicach obszaru objetego planem miejscowym
wylacznie przedsiewzig¢ stanowigcych inwestycje celu publicznego oraz przedsigwzig¢ kwalifikowanych jako
mogace potencjalnie znaczaco oddzialywaé na Srodowisko wylacznie ze wzgledu na powierzchni¢ zabudowy
lub powierzchni¢ uzytkowa. Ustalono dopuszczalne poziomy hatasu okreslone w obowigzujacych przepisach
odrebnych.

3.Uwzglednienie wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby os6b
niepelnosprawnych w § 12, ustalajac wymogi dotyczace miejsc do parkowania pojazdéow zaopatrzonych
w karte parkingowa.

W § 12 ustalono minimalng liczbe¢ miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingow3 i zasady ich realizacji.

4.Uwzglednienie walorow ekonomicznych przestrzeni iprawa wlasnoSci, ustalajac przeznaczenie
terenéw pod zabudowe, zgodnie z predyspozycjami terenéw i wnioskami wlascicieli nieruchomosci.

Przeanalizowano predyspozycje terendw biorac pod uwage ich usytuowanie, wyposazenie w infrastrukture
techniczng lub mozliwo$¢ takiego wyposazenia przy niewielkich naktadach finansowych, waloryzacje terenow,
atakze Kklasyfikacje terenow dokonang w obowigzujacym  Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Zary. Wzieto takze pod uwage plany rozwojowe dla tego terenu
zgodnie z wola wlasciciela nieruchomosci.
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5.Uwzglednienie potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa nie wprowadzajac zapisow mogacych
zagrozi¢ obronnosci i bezpieczenstwu panstwa.

Nie dokonano ingerencji w zapisy planu z uwagi na brak przedmiotowych zagadnien w zakresie sporzadzenia
zmiany planu miejscowego.

6.Uwzglednienie potrzeb interesu publicznego w § 13, ustalajac warunki zaopatrzenia w infrastrukture
techniczna umozliwiajace prowadzenie spojnej polityki infrastrukturalnej na obszarze miejscowosci.

Ustalono mozliwoséci wyposazenia terenéw w infrastrukture techniczna, ktore stwarzaja mozliwosci realizacji
zadan wlasnych gminy w tym zakresie. Zapisy planu miejscowego umozliwiaja na optymalny wybor rozwigzan
technicznych. Mozliwe jest powiazanie infrastrukturalne terenu z pozostatg czescia sieci osadniczej gminy.

7.Uwzglednienie potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegoélnosci sieci
szerokopasmowych w § 14, ustalajac zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej.

Ustalono mozliwosci rozwoju infrastruktury technicznej, nie wprowadzajac zapisow ograniczajacych
lokalizacjg sieci szerokopasmowych.

8.Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, wtym przy uzyciu S$rodkéw komunikacji elektronicznej prowadzac procedure
planistyczng przy udziale spoleczenstwa, a takze umozliwiajac skladanie wnioskow iuwag do planu
miejscowego, w tym droga elektroniczna.

Procedur¢ planistyczng rozpoczeto ogloszeniem o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego
w prasie, na tablicy ogloszen i w BIPie, z umozliwieniem sktadania wnioskéw m.in. drogg elektroniczng. Dalsza
czes$¢ procedury jest prowadzona w sposob jawny i w sposob dostepny publicznie.

9.Zachowanie jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych prowadzac procedure planistyczng
w sposob umozliwiajacy kazdorazowy dostep do informacji publicznej, wtym projektu planu
miejscowego i dokumentéw planistycznych.

Kazdy element procedury planistycznej jest dostgpny do wgladu w ramach informacji publiczne;j.

10.Uwzglednienie potrzeby zapewnienia odpowiedniej iloSci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia
ludno$ci w § 13, ustalajagc docelowo zaopatrzenie w wode zsieci wodociagowej, z dopuszczeniem
indywidualnych uje¢ wody.

Zapisy planu miejscowego umozliwiajg docelowe pozyskanie wody do celow zaopatrzenia ludnosci z sieci
wodociggowej, z mozliwo$cig wykorzystania indywidualnych uje¢ wody. Zasoby wodne obszaru opracowania
planu umozliwiajg zapewnienie wody w odpowiedniej ilosci i jakosci.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w rejonie Zespotu Szkot
w Grabiku, wymogi wynikajace z art. 1 ust. 3 1 4 ustawy realizuje poprzez wyznaczenie terenéw zabudowy:

-w oparciu o ustalenia studium oraz predyspozycje terenow,
-na terenach polozonych w sasiedztwie istniejacej zabudowy o zblizonych funkcjach,
-z bezposrednim dostepem do drdg oraz sieci infrastruktury techniczne;.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w rejonie Zespotu Szkot
w Grabiku jest zgodny z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 (Uchwata Nr XVII/192/20 Rady
Gminy Zary z dnia 14 maja 2020 r.).

Ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w rejonie
Zespotu Szkot w Grabiku moga mie¢ negatywny wplyw na finanse gminy. Prognozowane przychody gminy
wynikaja z prawdopodobienstwa wystapienia optaty planistycznej oraz optaty od czynnosci cywilno-prawnych.
Planowane koszty gminy dotycza wydatkow zwigzanych z wyposazeniem terenu w infrastruktur¢ techniczna
oraz wykupem nieruchomos$ci na potrzeby inwestycji publicznych zwigzanych zbudowa ciagu pieszo-
rowerowego. Niematerialnym celem inwestycyjnym jest natomiast poprawa warunkow zamieszkania w Grabiku
poprzez rozbudowe sieci komunikacyjne;j.
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