UCHWALA NR ....ovevereenenee
RADY GMINY ZARY

w sprawie odplatnego nabycia trzech lokali uzytkowych polozonych w obrebie 0007 miasto Zary na rzecz
Gminy Zary

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a, w zwigzku z art. 7 ust. 1 pkt 5, 6, 6a i 16a ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. 22024 r. poz. 1465 zpdzn. zm.) w zwigzku z art. 6 ust. 10 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (t.j. Dz.U. z 2024 r., poz. 1145 z p6zn. zm.)

§ 1. Wyraza si¢ zgode na odplatne nabycie do gminnego zasobu nieruchomosci trzech lokali uzytkowych nr
35/1 o powierzchni 67,25 m2, 35/2 o powierzchni 89,27 m?2 i 35/3 o powierzchni 70,55 m? polozonych w Zarach
w budynku przy ul. Szarych Szeregéw nr 35-45 zlokalizowanym na dz. nr 197/30 obreb 0007 miasto Zary, dla
ktérych Sad Rejonowy w Zarach V Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksiegi wieczyste, w ktorych jako
wiasciciel wpisana jest osoba fizyczna, wraz z udziatami w czg$ciach wspolnych, dla ktérych Sad Rejonowy
w Zarach V Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta, w ktorej jako wlasciciel wpisana jest osoba
prawna.

§ 2. Nieruchomosci opisane w § 1 uchwaly, bedace przedmiotem nabycia na rzecz Gminy Zary, nabywa sig
w celu realizacji zadan wlasnych Gminy Zary.

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Zary.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Uzasadnienie

Zakup nieruchomoéci lokalowych uzytkowych nr 35/1, 35/2 i 35/3 potozonych w Zarach w budynku przy ul.
Szarych Szeregéw nr 35-45 zlokalizowanym na dz. nr 197/30 obreb 0007 miasto Zary wraz z udziatami
w czgsciach wspolnych jest niezbedny do realizacji zadania zwigzanego zrealizacja zadan wlasnych
wynikajacych z ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 1465 z pdzn.
zm.) opisanych w art. 7 ust. 1 pkt 5, 6, 6a i 16a.

Realizacja ustawowych zadan z zakresu pomocy spolecznej mozliwa jest wytacznie wtedy, gdy spetnione sa
wszystkie warunki. Ustawodawca zgodnie zart. 110 ust. 11 ustawy z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy
spotecznej (tj. Dz.U. 22024 r. poz. 1283 z pdzn. zm.) zapewnit obowigzek zatrudnienia minimalnej liczby
wykwalifikowanych pracownikow socjalnych proporcjonalnie do liczby ludnosci gminy, jako gwarancje
odpowiedniej jako$ci ushug ipracy socjalnej z osobg irodzing. Warunkiem realizacji zadan jest rowniez
mozliwo$¢ zaproponowania petentowi adekwatnej do jego potrzeb oferty (poza wsparciem finansowym), czy
mozliwo$¢ przeprowadzenia znim osobistej rozmowy, gwarantujacej intymno$¢, poszanowanie godnos$ci
i zapewnienie poczucia bezpieczenstwa. Obecne warunki lokalowe nie spelniaja wymogoéw wynikajacych
z przepisOw prawa, wten sposob, ze nie zapewniajg prywatnos$ci przy czesto tak trudnych sprawach
mieszkancow korzystajacych z pomocy GOPSu.

Obecna lokalizacja Gminnego Os$rodka Pomocy Spotecznej w Zarach zlokalizowana na trzecim pigtrze
siedziby Urzedu Gminy Zary, nie spelnia wymogow lokalowych, a takze zawiera bariery architektoniczne,
ktorych osoba niesamodzielna ze szczegdlnymi potrzebami nie jest w stanie pokonaé, celem skorzystania
z zaoferowanej przez GOPS pomocy.

Atutem przemawiajagcym za nabyciem przedmiotowych nieruchomosci jest ich bezposrednie potozenie, gdyz
lokale te zlokalizowane s3 na parterze budynku, co pozwoli na sprawng obstuge petentow
z niepetnosprawnosciami poprzez m.in. istniejacy podjazd dla oséb poruszajacych si¢ zard6wno na wozkach
inwalidzkich, o kulach, czy os6b z malymi dzie¢émi w wozkach. Wigkszy metraz siedziby GOPS oraz brak
barier architektonicznych umozliwi sprawne korzystanie i obstuge zaré6wno pracownikom, jak i interesantom.
Ponadto lokale s3 w bardzo dobry stanie technicznym oraz wyposazone zostaly w niezbgdne instalacje,
nie wymagajac tym samym przeprowadzenia zadnych remontdw i poniesienia nakladéw finansowych.
Wymagaja jedynie naktadow adaptacyjnych i wyposazenia. Teren wokoét budynku, w ktorym zlokalizowane sa
przedmiotowe lokale uzytkowe jest dobrze zagospodarowany pod wzgledem infrastruktury tj. znajdujg si¢
niezbedne ogodlnodostepne parkingi oraz chodniki prowadzace bezposrednio do budynku, podjazdu oraz lokali.

Na okoliczno$¢ nabycia 3 lokali uzytkowych wraz z udziatem w czgsciach wspdlnych zostat sporzadzony
operat szacunkowy sporzadzony na dzien 26 pazdziernika 2024 r. przez rzeczoznawc¢ majatkowego — Pana
Tomasza Geminskiego (nr uprawnien 6617) zgodnie zart. 67 ust. 1 ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 .
o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 1145 z p6zn. zm.), ktory oszacowat warto$¢ 1 m? na
kwote 4 237,60 zt. W zwigzku z czym warto$¢ rynkowa lokali wynosi odpowiednio (po zaokragleniu przez
1Z€CZ0ZNnawce):

-Lokal nr 1 — 285 000,00 zt (stownie: dwiescie osiemdziesiat pie¢ tysigcy ztotych 00/100),
-Lokal nr 2 — 378 000,00 zt (stlownie: trzysta siedemdziesiat osiem tysiecy ztotych 00/100),
-Lokal nr 3 — 299 000,00 zt (stownie: dwiescie dziewieédziesiat dziewigc tysiecy ztotych 00/100),

co daje taczna warto§¢ przedmiotowych nieruchomosci 962 000,00 (stownie: dziewigcset szes¢dziesigt dwa
tysiace ztotych 00/100).

Podczas negocjacji cen strony ustality, ze lokale zbyte zostang na kwote 4 000,00 zt za 1 m?> lokali,
w zwigzku z czym ceny lokali wynosza odpowiednio:

- Lokal nr 1 — 269 000,00 zt (stownie: dwiescie sze$¢dziesiat dziewigc tysiecy ztotych 00/100),
- Lokal nr 2 — 357 080,00 zt (stownie: trzysta pi¢g¢dziesiat siedem tysiecy osiemdziesigt ztotych 00/100),
- Lokal nr 3 — 282 200,00 zt (stownie: dwiescie osiemdziesigt dwa tysigce dwiescie ztotych 00/100),

co daje taczng wartos¢ przedmiotowych nieruchomosci 908 280,00 (slownie: dziewigCset osiem tysiecy
dwiescie osiemdziesiat ztotych 00/100).
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Analizujac dane o nieruchomos$ciach wynikajace z operatu szacunkowego (podejscie porownawcze metoda
korygowania ceny S$redniej) oraz oceniajac rzeczywisty stan nieruchomosci, nalezy stwierdzi¢, ze cena
nieruchomosci jest ceng realna, a przydatnos$¢ nieruchomosci jest cechg nadrzedna.

Podjecie niniejszej Uchwaly umozliwi Wojtowi Gminy Zary na podejmowanie dalszych czynnosci
zwigzanych z nabyciem wyzej opisanych nieruchomosci do zasobu gminnego.

W zwigzku z powyzszym zasadne jest podjecie przedmiotowej uchwaty.
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